
בשנים האחרונות חיפוי בנייני מגורים בישראל הפך מכלי אסתטי בלבד למרכיב תכנוני שמשפיע על ערך הדירות, עמידות
המעטפת, תחזוקה שוטפת ואפילו על קצב השיווק של הפרויקט. המגמה ברורה: יותר ועדי בתים, יזמי פינוי בינוי וקבלנים
בוחרים בחומרים קלים, מדויקים ומהירים להתקנה, עם דגש על מראה עדכני ועל התאמה לאקלים המקומי. מי שבוחן
היום חידוש חזיתות בניינים מגלה שזו כבר לא החלטה של צבע וטיח, אלא בחירה הנדסית, כלכלית ושיווקית. בדיוק כאן

בולטים הטרנדים שהובילו את השוק הישראלי בשנים האחרונות.

לאן השוק זז, ומה באמת מחפשים היום בדיירים וביזמות
הביקוש השתנה. אם בעבר שיפוץ חזית בניין משותף הסתכם לא פעם בתיקוני טיח וצביעה מחודשת, היום מבקשים
פתרון שנותן גם נראות חזקה, גם עמידות וגם תחזוקה סבירה לאורך זמן. בבניינים קיימים בערים כמו תל אביב, רמת גן,
בת ים ונתניה, אפשר לראות מעבר בולט ממעטפות מסורתיות לפתרונות מודולריים שמאפשרים ריענון דרמטי של

המראה החיצוני תוך קיצור לוחות זמנים.

בפרויקטים חדשים, ובעיקר במתחמי התחדשות, השיח הוא כבר לא רק על חזית יפה אלא על שפה אדריכלית אחידה,
קווי הצללה, שילוב מרפסות, הסתרת מערכות, ועמידות מפני שמש חזקה, רוחות חוף ולחות. במילים אחרות, חידוש
מעטפת בניין הפך לחלק מהזהות של הפרויקט. זה נכון במיוחד כאשר מדובר בפרויקטים שבהם הדירות נמכרות על

בסיס הדמיות, והמעטפת החיצונית היא אחד הכלים המרכזיים ליצירת רושם.

חיפוי בנייני מגורים: הטרנד המרכזי הוא מעבר למעטפות קלות ומדויקות
הטרנד הבולט ביותר הוא מעבר ממערכות כבדות ומסורתיות למערכות חיפוי יבשות או חצי יבשות, שמאפשרות התקנה
מדויקת, פירוק מבוקר במקרה של תיקון, ופחות תלות בעבודות רטובות באתר. חיפוי קירות חוץ בבנייני מגורים מתוכנן
כיום כהרכבה של שכבות: קונסטרוקציה תומכת, בידוד לפי הצורך, שכבת אוורור במערכות מסוימות, ולבסוף לוחות או

אלמנטים חיצוניים.

בפועל, הבחירה במערכת חיפוי תלויה בגובה המבנה, בסביבת הפרויקט, בתקציב ובדרישות העיצוב. בבניין בן 8 קומות
באזור עירוני צפוף ייתכן שתיבחר מערכת שונה לחלוטין מזו שתתאים למגדל בן 30 קומות בקו ראשון לים. לכן תכנון חיפוי
חזיתות מגדלים מתחיל כמעט תמיד בבחינת עומסי רוח, נגישות תחזוקתית, חיבורים למרפסות ולפתחים, ותיאום עם

יועצי בטיחות, קונסטרוקציה ואיטום.

עוד שינוי בולט הוא העלייה בדרישה לאחידות ביצוע. יזמים פחות מוכנים לקבל פערים בין הדמיה למסירה, ולכן יש היום
יתרון מובהק לחברות שמסוגלות לייצר מפרטי ביצוע מדויקים, דוגמאות מוקדמות, ובקרת איכות לכל לוח, חיבור ופינה.

חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים ממשיך להוביל, אבל לא בכל פרויקט
אחד החומרים המזוהים ביותר עם השנים האחרונות הוא אלוקובונד, שם מסחרי שהפך בישראל כמעט למונח כללי
ללוחות אלומיניום מרוכבים. חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים מבוקש בזכות מראה נקי, אפשרות למגוון צבעים וגמרים,

משקל נמוך יחסית, ויכולת לייצר קווים ישרים ומודרניים גם על חזיתות מורכבות.

אלוקובונד לבנייני מגורים נפוץ במיוחד במגדלים, במבנים שעוברים מיתוג מחדש, ובפרויקטים שבהם רוצים לייצר חזות
יוקרתית בלי להעמיס יתר על המידה על המבנה. לוחות אלוקובונד למגדלים משולבים פעמים רבות לצד זכוכית, סרגלי

הצללה, מסתורי כביסה וחיפויי כניסה, כדי לייצר שפה חומרית אחת.

עם זאת, לא כל חיפוי בניין באלוקובונד הוא בחירה נכונה. בבניין קטן עם תקציב מוגבל, או במבנה שבו התחזוקה
העתידית צפויה להיות חלשה, לפעמים כדאי לשקול חלופות פשוטות יותר. יש גם משמעות מכרעת לאיכות הליבה של
הלוח, לתקן הרלוונטי, לאופן הכיפוף, לחיבורים הנסתרים או הגלויים, ולאיכות הקבלן המבצע. חיפוי אלומיניום בנייני

מגורים נראה נהדר כשהתכנון והביצוע מצוינים, אבל כל טעות בחיבור, באיטום או ביישור תבלוט מאוד לעין.



לכן, כשבוחנים מעטפת אלומיניום לבניין מגורים, צריך להסתכל לא רק על הצבע וההדמיה, אלא גם על האחריות,
תחזוקת הצבע לאורך שנים, זמינות חלקי החלפה, והתאמה לחשיפה לשמש ולמליחות.

חיפוי חזיתות למגדלים, יוקרה, תחזוקה ובטיחות באותו משפט
במגדלים, הדיון מורכב יותר. חיפוי חזיתות למגדלים חייב להתייחס לעומסי רוח משמעותיים, גישה לתחזוקה בגובה,
תנועת תרמית, והשתלבות עם מערכות ניקוז, פתחים ומעקות. זו הסיבה שחיפוי מגדלי יוקרה נראה פעמים רבות מדויק

ושקט לעין, אבל מאחוריו יש תכנון הנדסי קפדני מאוד.

חיפוי חזיתות מגדלים כיום נשען על שילובים חכמים בין אלומיניום, לוחות מרוכבים, אלמנטים דקורטיביים ולעיתים גם
חיפויי HPL, פייבר צמנט או קרמיקה טכנית. השיקול אינו רק אסתטי. במגדל מגורים, פגם קטן בלוח בקומה 24 הוא לא

עניין קוסמטי בלבד, אלא נושא תחזוקתי ובטיחותי עם עלויות גישה גבוהות.

כאן נכנס לתמונה קבלן חיפוי חזיתות למגדלים עם ניסיון מוכח. במציאות הישראלית, מי שביצע בניין בן 7 קומות לא
בהכרח ערוך לבצע מגדל בן 35 קומות. רמת הדיוק, מערך הבטיחות, הציוד, תיאום ההרמות והקשר עם יועצי הפרויקט
shop שונים לגמרי. חיפוי אלומיניום למגדלי מגורים דורש לא רק צוות התקנה טוב, אלא גם משרד ביצוע שיודע לנהל

drawings, אישורי יצרן ובקרה לאורך כל חיי הפרויקט.

חיפוי מבנים תמ"א 38 וחיפוי חזיתות פינוי בינוי: שני עולמות עם צרכים
שונים

למרות שהציבור נוטה לחבר בין כל מסלולי ההתחדשות העירונית, בשטח יש הבדל גדול בין חיפוי מבנים תמ"א 38 לבין
חיפוי חזיתות פינוי בינוי. בפרויקט תמ"א 38, במיוחד בחיזוק ותוספת, עובדים על מבנה קיים עם אילוצים קשוחים: סטיות

במידות, דיירים שממשיכים לגור בבניין, גישה בעייתית, מעטפת ישנה שדורשת התאמות, ומפגש מורכב בין הישן לחדש.

במקרים כאלה עבודות חיפוי תמ"א 38 צריכות להיות גמישות מאוד. לעיתים בוחרים לחפות רק את החזיתות המרכזיות,
ולעיתים מבצעים שיפוץ חזיתות תמ"א 38 כחלק ממהלך רחב יותר של חיזוק, הרחבת מרפסות, לובי חדש והחלפת
מערכות. חברות חיפוי תמ"א 38 שמכירות היטב את התחום יודעות לתמחר מראש את הפתעות האתר, וזה יתרון אמיתי.

לעומת זאת, חיפוי חזיתות פינוי בינוי מתבצע בדרך כלל בבניין חדש לגמרי, ולכן יש יותר חופש תכנוני ויכולת להגיע לרמת
דיוק גבוהה. חיפוי פרויקטים פינוי בינוי מאפשר לייצר אחידות בין כמה מגדלים, לשלב חומרים שונים, ולהתאים את החזית
לאסטרטגיית המיתוג של היזם. במתחמים כאלה פתרונות חיפוי פינוי בינוי נבחנים כבר בשלב המכרז, כי למעטפת יש

השפעה ישירה על התקציב, על קצב ההתקדמות ועל איכות המסירה.

מי שעוסק בחיפוי מבנים התחדשות עירונית חייב להבין גם את הצד התפעולי: מגורים מאוכלסים, דרישות עירייה, רעש,
פינוי פסולת, והצורך לשמור על חזות נקייה בזמן עבודות ממושכות. זו אחת הסיבות שיותר יזמים בוחרים בשנים

האחרונות בשיטות התקנה מהירות יחסית, עם פחות תלות בעבודות רטובות.

כמה זה עולה בפועל, ומה משפיע על המחיר
אחת השאלות שחוזרות כמעט בכל פרויקט היא מהי עלות חיפוי בניין מגורים. אין תשובה אחת, כי המחיר מושפע מסוג
החומר, מורכבות החזית, גובה המבנה, רמת הפירוק הנדרשת, נגישות האתר, סוג הפיגומים או במות ההרמה, גודל
השטח, כמות הפינות והפתחים, ורמת הגמר המבוקשת. מחירון חיפוי בניין מגורים יכול להשתנות בצורה משמעותית גם

בין אזורים בארץ וגם בין קבלנים עם ניסיון שונה.

כדי לתת סדר גודל שימושי, אפשר להסתכל על הטווחים המקובלים בשוק הישראלי, בידיעה שכל פרויקט מחייב בדיקה
פרטנית:

סוג פתרון טווח מחיר משוער למ"ר איפה רואים אותו לרוב הערה מקצועית צביעה וטיח משופר כ-180 עד 350 ש"ח
בניינים ותיקים ושיפוצים בסיסיים פתרון חסכוני יותר, אך עם עמידות ומראה מוגבלים יחסית פייבר צמנט או לוחות דומים

כ-350 עד 650 ש"ח התחדשות עירונית ובניינים בינוניים איזון טוב בין עלות למראה, תלוי ביצרן ובתת מערכת חיפוי



אלומיניום ולוחות מרוכבים כ-500 עד 1,000 ש"ח ולעיתים יותר מגדלים, כניסות יוקרה, חזיתות מודרניות תלוי מאוד בגובה,
בגמר, בפרטי הכיפוף ובתכנון

הטבלה לא מחליפה כתב כמויות מסודר. בפרויקטים רבים, במיוחד כאשר נדרשת התקנת חיפוי בבניין משותף קיים,
העלות בפועל מושפעת מאוד מהכנות מוקדמות, תיקוני בטון, פירוק אלמנטים ישנים ועבודות גמר סביב חלונות ומרפסות.

מי שמקבל הצעה זולה באופן חריג צריך לבדוק היטב מה לא נכלל בה.

איך בוחרים קבלן חיפוי לבנייני מגורים בלי ליפול בין הצעות
בחירה נכונה של קבלן חיפוי לבנייני מגורים מתחילה הרבה לפני המחיר. חשוב לראות פרויקטים שבוצעו בפועל, רצוי
כאלה שעמדו כבר כמה שנים בשטח, כי תמונות מסירה לא מספרות איך המערכת מתנהגת אחרי קיץ ישראלי אחד או
שניים. כדאי לבדוק מי היצרן של הלוחות, מהי האחריות על הצבע ועל ההתקנה, והאם לקבלן יש ניסיון בסוג הפרויקט

הספציפי, למשל חיפוי קירות למגדלים לעומת בניין בוטיק בן 6 קומות.

בפועל, מומלץ לדרוש שלושה דברים בסיסיים:

מפרט טכני מלא שכולל סוג לוח, עובי, תת קונסטרוקציה, שיטת חיבור ופרטי איטום.

רשימת פרויקטים דומים עם אפשרות לראות לפחות אחד או שניים בשטח.

פירוט מסודר של מה כלול בהצעה, כולל פיגומים, הרמות, פירוקים, גמרים ואחריות.

אם מדובר בפרויקט התחדשות, חשוב לוודא שהקבלן מבין עבודה באתר מאוכלס, תיאום מול דיירים ולוחות זמנים
קשיחים. בפרויקטים של חיפוי מבנים התחדשות עירונית, ניהול האתר לא פחות חשוב מהביצוע עצמו. קבלן מצוין עלול

להסתבך אם אין לו מערך תפעולי מתאים.

המגמות העיצוביות שמובילות היום חזיתות מגורים בישראל
מבחינה עיצובית, השוק הולך לכיוון מאופק יותר. פחות עומס חומרי, יותר משחק בין גוונים, טקסטורות וקצב של פתחים.
החזיתות החדשות נוטות לשלב שניים או שלושה חומרים לכל היותר, כאשר אחד מהם משמש כאלמנט הדגשה באזורי
כניסה, פינות בניין או מסגרות אנכיות. חיפוי בנייני מגורים כבר לא שואף להרשים בכל מחיר, אלא לייצר

https://www.dargroupbuild.com/articles/shiputz-vechidush-chazit-binyan/ מראה נקי, ארוך טווח וקל לתחזוקה.

במגדלים רואים שימוש גובר בגווני אפור, חול, לבן שבור וגווני מתכת מט, עם נגיעות כהות סביב חלונות או נפחים בולטים.

חיפוי מגדלי יוקרה נעשה היום זהיר יותר, בין השאר כי יזמים מבינים שחזית שתיראה טרנדית מדי עלולה להתיישן מהר.
לעומת זאת, בבניינים קיימים שעוברים שיפוץ, יש דווקא נכונות להעז מעט יותר כדי לייצר שינוי חזותי חד לעומת המצב

הקודם.

עוד מגמה בולטת היא חיבור בין מעטפת לביצועים. יותר פרויקטים מתכננים מראש הצללה, הסתרת מתקנים חיצוניים
וזרימת מים טובה יותר, ולא רק מעטה יפה. זו גישה שמשרתת גם את הדיירים וגם את ועד הבית שנים קדימה.

טעויות שחוזרות על עצמן בפרויקטי חיפוי
רבות מהבעיות בשטח לא נובעות מהחומר עצמו אלא מהחלטות מוקדמות לא מדויקות. לפעמים בוחרים מערכת יקרה
מדי לבניין שאין לו תקציב תחזוקה מתאים. במקרים אחרים מתמקדים בחזית הראשית ושוכחים שהבניין נראה מלמעלה,

מהצדדים ומהחצרות באותה מידה.

בחירת חומר לפי הדמיה בלבד, בלי לבדוק ביצועים, תחזוקה וזמינות תיקונים.1. 

חוסר תיאום בין אדריכל, יועץ איטום, קונסטרוקטור וקבלן הביצוע.2. 

תמחור חסר של עבודות ההכנה, מה שיוצר חריגות תקציב בהמשך.3. 



הזנחת פרטי קצה, פינות, חיבורי חלונות ומפגשים עם מרפסות ומעקות.4. 

שיפוץ חזית בניין משותף מצליח כשהתכנון רואה את הפרויקט כמערכת אחת. גם החומר הטוב ביותר לא יכפר על פרט
איטום חלש או על קבלן ללא ניסיון. לכן מומלץ להשקיע בשלב התכנון והדוגמה המוקדמת, לפני שמתחילים לרוץ עם

ביצוע.

שאלות נפוצות

כמה זמן נמשך בדרך כלל פרויקט חיפוי בניין מגורים?

בבניין מגורים בינוני, עבודות חיפוי יכולות להימשך בין כמה שבועות לכמה חודשים, תלוי בגובה, בנגישות ובכמות העבודות
המקדימות. בפרויקט קיים עם דיירים, הזמנים לרוב ארוכים יותר מאשר בבניין חדש, כי יש צורך בתיאומים, הגנות ועבודה

בשלבים.

האם חיפוי אלומיניום מתאים גם לבניין ישן ולא רק למגדלים חדשים?

כן, אבל רק אחרי בדיקה הנדסית של המעטפת הקיימת ושל שיטת העיגון. חיפוי אלומיניום לבנייני מגורים יכול להתאים
גם לבניינים ותיקים, במיוחד כאשר רוצים שדרוג חזותי משמעותי, אך חייבים להתחשב במצב התשתית, בתקציב

ובתחזוקה העתידית.

מה ההבדל בין חיפוי בפרויקט תמ"א 38 לבין פרויקט פינוי בינוי?

בפרויקט תמ"א 38 עובדים על מבנה קיים עם אילוצים רבים, ולכן חיפוי מבנים תמ"א 38 דורש התאמות מורכבות יותר
בשטח. בפרויקט פינוי בינוי המבנה חדש, ולכן אפשר לתכנן את המעטפת מראש בצורה מדויקת ואחידה יותר.

איך יודעים אם ההצעה שקיבלנו סבירה ביחס לשוק?

צריך להשוות לא רק מחיר למ"ר אלא גם את המפרט המלא, סוג הלוחות, עובי התת מערכת, רמת הגמר ומה כלול
בהתקנה. הצעה זולה מדי עלולה להשמיט פיגומים, פירוקים, עבודות איטום או אחריות, ואז העלות האמיתית קופצת

בהמשך.

האם חידוש חזיתות בניינים מעלה את ערך הדירות?

ברוב המקרים כן, בעיקר כאשר מדובר בבניין ישן שקיבל מראה חדש, לובי משודרג ומעטפת אחידה. קשה לנקוב באחוז
קבוע, כי הערך תלוי במיקום, במצב הבניין ובשוק המקומי, אבל השפעת הנראות על רושם הקונים והשוכרים בישראל

ברורה מאוד.

מתי עדיף לבחור בחיפוי חלקי ולא במעטפת מלאה?

כאשר התקציב מוגבל, או כשהחזית זקוקה להדגשה באזורים מסוימים בלבד, חיפוי חלקי יכול לתת תוצאה טובה מאוד.
במקרים רבים מחפים את הכניסה, הנפחים הבולטים או החזית הראשית, ומשלבים שיקום וצביעה איכותית בשאר

השטחים.

מי שמתכנן היום חיפוי בנייני מגורים צריך לחשוב מעבר למראה הראשוני: עמידות, תחזוקה, התאמה לפרויקט ולתקציב,
ובעיקר בחירה נכונה של אנשי המקצוע. בין אם מדובר בחידוש בניין קיים, בפרויקט תמ"א, או במגדל חדש במסגרת
התחדשות עירונית, החלטה מדויקת בשלב התכנון תחסוך כסף, תקלות ואכזבות בהמשך. אם אתם בשלב בדיקת
היתכנות, שווה להתחיל ממפרט מסודר, בדיקת פרויקטים דומים ופגישה עם קבלן חיפוי לבנייני מגורים שמכיר היטב

את השוק הישראלי.



DAR GROUP אודות

חברת דאר גרופ )DAR GROUP( מובילה את תחום חיפוי המבנים בישראל ומציעה מעטפת פתרונות
אדריכליים מתקדמים לחזיתות. אנו מתמחים באופן בלעדי ביישום ועיצוב באמצעות לוחות אלוקבונד

המהווים את חומר הגלם האיכותי ביותר לחיפוי חיצוני.

החברה מלווה פרויקטים במגזר הפרטי, העסקי והציבורי, משלב התכנון והחיתוך המדויק ועד להתקנה
בשטח. חיפוי המבנה מעניק מראה מודרני נקי ויוקרתי וגם משפר משמעותית את הבידוד התרמי והאקוסטי

ומגן על המבנה לאורך שנים רבות.

מעוניינים בשידרוג חזית המבנה?

www.dargroupbuild.com :למידע נוסף וצפייה בפרויקטים שלנו היכנסו לאתר

https://dargroupbuild.com/

