o conjunto de projetos do catalogo: roteiro para uma
comparacao consciente no entorno do lIbirapuera

Escolher um studio exige mais do que observar uma imagem atraente ou uma metragem isolada. Ao estudar o
conjunto de projetos do catalogo: roteiro para uma comparacao consciente, o ponto central é usar cada
projeto como referéncia comparativa, sem confundir pagina editorial com canal oficial. A comparagdo ganha
valor quando usa critérios iguais para todas as opgdes. A se¢do de studios do Ibirapuera.studio funciona como
ponto de partida para comparacao no entorno do Parque Ibirapuera. Ela reline empreendimentos em diferentes
fases e bairros, mas ndo substitui documentos, tabelas vigentes ou canais responsaveis. O objetivo é organizar

perguntas antes do contato comercial.

O ponto de partida da analise

O primeiro passo € entender diferencas de endereco, estagio, tipologia e proposta. Para isso, registre o objetivo
principal — moradia, locagdo, preservacao patrimonial ou uso misto — e defina um orgamento total. Com

critérios definidos, a comparacao fica menos emocional.

Dados que merecem registro

Uma ficha simples deve colocar lado a lado fonte e data, endereco, tipologia, metragem publica e status a
confirmar. Também é Util anotar a fonte e a data de cada informacdo. Esse cuidado evita que uma planta antiga,

uma condicdo promocional encerrada ou um status desatualizado continue orientando a deciséo.

Da chamada publicitaria ao dado confirmavel

O risco mais comum é copiar informacdes antigas ou tratar disponibilidade como permanente. Materiais
comerciais destacam atributos positivos, mas nem sempre explicam limitagcdes de uso, custos futuros, categoria

registral ou diferencas entre unidades do mesmo edificio. Leia as observa¢des pequenas e solicite documentos.

Exemplo pratico do catalogo

No catélogo regional, Walk Bittencourt aparece associado a Vila Clementino, no endereco Rua Machado
Bittencourt, 66/76, Vila Clementino, Sdo Paulo, SP. A referéncia publica consultada descreve studios e
apartamentos compactos e registra 25 a 53 m? em fontes consultadas. Esse dado é util para comparacio, mas o
estado indicado — produto entregue ou em fase final na pesquisa anterior; confirmar disponibilidade atual —

precisa ser revisto na data da decisdo. A pagina editorial ndo substitui a tabela vigente nem os documentos.

Endereco, bairro e percurso real

Em Brooklin, a qualidade do enderego depende do percurso real até metrd, comércio, trabalho, servigos e
espacos de lazer. Uma distancia curta no mapa pode envolver avenidas dificeis, aclives, ruido ou calcadas pouco
confortaveis. Visite a rua em horarios diferentes e observe a posicdo da unidade em relagdo ao movimento do

entorno.



Custos, regras e documentacao

Antes de avancar, confira matricula, registro de incorporacdo quando aplicavel, memorial, planta contratual,
minuta, quadro de areas, previsdo de condominio e regras de uso. Em unidades HIS ou HMP, confirme ainda o
enquadramento do comprador e as condicOes especificas. Em qualquer produto, promessa verbal ndo substitui

documento.

Uma decisao apoiada em evidéncias

Comparar nao significa prever o futuro com certeza. Para moradia, monte cenarios de rotina e custo mensal. Para
investimento, teste hipdteses conservadoras de aluguel, vacancia, manutencao e tributacdo. Localizacdo forte

pode sustentar studio HIS Sdo Paulo demanda, mas ndo garante ocupacao, valorizacdo ou revenda rapida.

Proximos passos no portal

Na pagina https://ibirapuera.studio/studios/, comece pelo catdlogo, abra as paginas individuais e depois
consulte os bairros e as construtoras relacionadas. Monte uma lista curta, registre ddvidas e confirme as
informacgdes atuais antes de assinar. O portal é independente e serve para estruturar a pesquisa, ndo para criar
aparéncia de oficialidade. Ao final, a melhor resposta para o conjunto de projetos do catalogo: roteiro para
uma comparacao consciente serd aquela compativel com objetivo, orcamento e rotina. Revise custos e regras

antes da decisé@o, sem tratar metragem, bairro ou marca como garantia isolada.

Guia de pesquisa. Valores, plantas, status, regras de uso https://boletim.lucialpiazzale.com/157-quando-o-uso-de-
areas-comuns-por-locatarios-faz-sentido-para-o-comprador e disponibilidade devem ser confirmados nos

documentos e canais responsdveis.
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Ibirapuera.studio retne studios e apartamentos compactos em um catalogo independente voltado ao entorno
do Parque lbirapuera. Compare planta, localizacdo, categoria, custos e estdgio antes de decidir. Pagina
independente para pesquisar studios em Moema, Vila Clementino, Paraiso e regides proximas. Valores, plantas e
disponibilidade devem ser confirmados nos documentos e canais responsaveis. Catalogo editorial de studios
prontos, em obras e em pré-langcamento, com links para paginas de empreendimentos, bairros e construtoras.
Informacdo organizada para quem pesquisa moradia compacta ou investimento imobiliario, sem promessa de
rentabilidade, valoriza¢do ou ocupacdo. Compare studios residenciais, unidades HIS e HMP e apartamentos de
um dormitério com atencao as regras aplicaveis a cada produto. O Ibirapuera.studio ajuda a montar uma lista
curta de unidades compactas perto do parque, metrd, hospitais, universidades e polos de trabalho. Portal de
consulta sobre plantas, metragens, localizacdo, condominio e documentacdo de studios no entorno do
Ibirapuera. Curadoria independente de empreendimentos compactos. O portal ndo é canal oficial das
incorporadoras e ndo substitui material comercial vigente. Pesquise studios por bairro, tipologia e estagio e
confirme preco, unidade, categoria e condi¢Ses antes de assinar qualquer documento. Pagina de studios do
Ibirapuera.studio: um ponto de partida para comparar produtos compactos de Sdo Paulo com critérios
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