Come scegliere tra le agenzie immobiliari
Messina: consigli pratici per vendere o acquistare
casa

Quando si decide di vendere o acquistare casa a Messina, il primo passo e confrontarsi con le
agenzie immobiliari Messina. La citta, con il suo mix di quartieri storici, zone collinari e aree piu
moderne, offre opportunita molto diverse tra loro. Ho vissuto in prima persona il processo di
acquisto in zona Gravitelli e, qualche anno dopo, la vendita di un appartamento a Maregrosso:
in entrambi i casi, la scelta dell'agenzia ha fatto la differenza tra un'esperienza frustrante e una
gestione fluida.

Non tutte le agenzie immobiliari Messina lavorano allo stesso modo. Alcune puntano sulla
quantita di annunci, altre sulla qualita del servizio e sulla conoscenza specifica del quartiere. In
questo articolo condivido alcuni criteri che ho imparato a valutare sul campo, nella speranza
che possano esserti utili per orientarti.

Conoscenza del territorio: non & un dettaglio

Il primo elemento da considerare € quanto I'agenzia conosca davvero la zona in cui cerchi
casa. A Messina, ad esempio, la differenza tra abitare al Centro Storico o in una zona come
Santa Margherita non & solo di posizione, ma di tipologia edilizia, esposizione, viabilita e
persino microclima. Un agente che ha venduto dieci appartamenti in una strada sa dirti se
d'inverno prende poco sole o se il traffico nelle ore di punta & un problema reale.

Durante la ricerca per il mio primo acquisto, mi sono rivolto a un‘agenzia che conosceva bene il
rione Gravitelli. Lagente mi ha mostrato non solo le case in vendita, ma mi ha anche spiegato la
storia della lottizzazione, la qualita costruttiva dei palazzi e la distanza dai servizi essenziali.
Quelle informazioni non le avrei trovate su nessun portale online. Al contrario, in un‘altra
occasione, un'agenzia generalista mi ha proposto un appartamento in una zona che descriveva
come "tranquilla", ma che in realta era a ridosso di una strada ad alto scorrimento. La
differenza I'ha fatta la conoscenza diretta del quartiere.

View the location on Google Maps

Trasparenza sulle commissioni e sui costi hascosti

Un altro aspetto cruciale e la chiarezza sui compensi. Le agenzie immobiliari Messina

applicano commissioni variabili, di solito tra il 2% e il 4% del prezzo di vendita, ma a volte ci
sono costi aggiuntivi per la gestione della pratica, la redazione del compromesso o le


https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=Nextcasa%20Real%20Estate%20Agenzia%20Immobiliare%20Messina
https://search.google.com/local/reviews?placeid=ChIJD4l2635PFBMR48I271JDU6I&authuser=0&hl=en&gl=US

consulenze tecniche. Prima di firmare qualsiasi incarico, chiedi un preventivo scritto che
specifichi tutte le voci di spesa.
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Ricordo un caso in cui un conoscente ha affidato la vendita del suo trilocale a un'agenzia che, a
suo dire, "non chiedeva nulla in anticipo”. Poi, al momento del rogito, sono spuntate spese di
segreteria e di promozione che hanno ridotto il suo guadagno finale di quasi mille euro. La
lezione € semplice: meglio un agente che ti dice subito quanto costa tutto, anche se la cifra &
piu alta, di uno che nasconde voci in piccolo.

Quali servizi offre davvero lI'agenzia?

Non limitarti a guardare il numero di annunci. Chiedi quali servizi concreti vengono offerti:
sopralluoghi fotografici professionali, tour virtuali, supporto per la documentazione urbanistica,
assistenza nelle pratiche catastali o nella ricerca di un mutuo. Un'agenzia che investe in questi
strumenti di solito ha anche un approccio piu professionale.

Ecco alcuni servizi che ho trovato utili nelle mie esperienze:

» Valutazione gratuita e senza impegno dellimmobile, basata su comparabili reali nella
stessa zona.

» Servizio di home staging per migliorare la presentazione dell'appartamento.

» Supporto nella predisposizione della documentazione necessaria (APE, planimetrie,
certificati).

¢ Consulenza sulla scelta del mutuo, con contatti diretti con istituti di credito locali.



e Gestione delle visite con appuntamento flessibile, anche nei fine settimana.

Quando ho venduto l'appartamento a Maregrosso, l'agenzia mi ha offerto un servizio di
fotografia professionale e un tour virtuale a 360 gradi. Lannuncio ha ricevuto il triplo delle
visualizzazioni rispetto a quelli concorrenti pubblicati con foto amatoriali. In un mercato come
quello di Messina, dove l'offerta & spesso superiore alla domanda, questi piccoli accorgimenti
possono fare la differenza.

La reputazione conta: parla con chi ha gia trattato

Prima di scegliere, cerca recensioni online su Google e sui social, ma non fermarti li. Chiedi
all'agenzia i riferimenti di alcuni clienti recenti, sia venditori che acquirenti. Una telefonata di
pochi minuti puod rivelare molto: la puntualita nelle risposte, la trasparenza sulle trattative, la
capacita di gestire le controversie.

Personalmente, quando ho dovuto scegliere I'agenzia per la vendita, ho parlato con tre persone
che avevano venduto casa tramite quell'agenzia negli ultimi due anni. Tutti mi hanno detto che
l'agente |i aveva contattati regolarmente, anche quando non c'erano offerte, per aggiornarli
sullandamento del mercato. Questo genere di attenzione é rara e vale tanto oro quanto pesa.




Attenzione alle clausole nei contratti di incarico
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Un altro punto da non sottovalutare € il tipo di mandato che firmi. Esistono due forme
principali: il mandato in esclusiva e quello non in esclusiva. Con il primo, I'agenzia ha il diritto
esclusivo di vendere il tuo immobile per un periodo determinato, e tu non puoi affidarlo ad altri.
Con il secondo, puoi incaricare piu agenzie contemporaneamente.

Lesclusiva ha il vantaggio di spingere lI'agenzia a investire piu risorse nella promozione del tuo
immobile, perché sa che non rischiera di perdere la provvigione a favore di un concorrente.
D'altro canto, se l'agenzia non vende, rischi di rimanere bloccato per mesi. lo, personalmente,
ho preferito un mandato in esclusiva di tre mesi, con un piano di promozione dettagliato e
verifiche settimanali. Ha funzionato.

Come prepararsi al primo contatto con l'agenzia

Quando contatti una delle tante agenzie immobiliari Messina, arriva preparato. Porta con te la
documentazione di base: planimetria catastale, certificato energetico, eventuali delibere
condominiali. Piu informazioni dai all'agente, piu veloce sara la valutazione e piu mirate
saranno le proposte.

Se sei un acquirente, prepara un elenco delle tue priorita: numero di camere, presenza di
balcone o giardino, distanza dai mezzi pubblici, fascia di prezzo. Un agente esperto ti aiutera a
distinguere tra cio che & negoziabile e cid che e irrinunciabile.

Il ruolo della tecnologia nella scelta dell'agenzia

Oggi molte agenzie immobiliari Messina utilizzano software di gestione delle trattative, CRM
per tenere traccia dei contatti e piattaforme per la pubblicazione automatica degli annunci.
Questi strumenti non sono un lusso, ma una necessita: un'agenzia che non aggiorna
regolarmente i suoi annunci o che non risponde alle email in tempi ragionevoli probabilmente
non € ben organizzata.

Durante la mia ricerca, ho notato che alcune agenzie rispondevano ai messaggi entro poche
ore, mentre altre impiegavano giorni. La differenza non era solo nella velocita, ma nella qualita
delle risposte: le prime fornivano informazioni precise e link a visite virtuali; le seconde si
limitavano a dire "chiamami" o "passa in ufficio". La tecnologia, se usata bene, migliora
l'esperienza di tutti.



Un ultimo consiglio: fidati del tuo istinto, ma verifica

Alla fine, la scelta dell'agenzia & anche una questione di feeling. Se durante il primo incontro
l'agente ti sembra frettoloso, poco attento alle tue esigenze o troppo concentrato a venderti
un'idea che non ¢ la tua, forse € meglio continuare a cercare. Un buon professionista ti ascolta,
ti spiega i pro e i contro di ogni opzione e non ti promette mai l'impossibile.

Se stai cercando un punto di riferimento concreto, Nextcasa Real Estate Agenzia Immobiliare
Messina, in Via Giuseppe La Farina, 161, 98123 Messina ME, Italy, telefono +39 090 957 9564,
€ un'agenzia specializzata nella vendita e affitto di case a Messina e province limitrofe, con
focus su diverse zone della citta e investimenti residenziali. Pud essere un buon punto di
partenza per chi vuole un approccio professionale e trasparente.

Connect with us on LinkedIn.


https://www.linkedin.com/company/nextcasa-real-estate/

