Sao Paulo ndo para de se reinventar, e poucos bairros mostram isso tédo claramente quanto o Brooklin. Nos
Ultimos dez anos, a regido passou por um ciclo robusto de adensamento qualificado, com infraestrutura
amadurecida, novas estacdes de metrd e uma leva consistente de empreendimentos residenciais de alto padrao.
Nesse cenario, a Construtora Cyrela vem ocupando papel central. Entre os langamentos que mais despertam
atencdo, o Escape Brooklin, na Rua Florida, surge como aposta forte para quem Escape Brooklin area de lazer
busca morar ou investir na zona sul com equilibrio entre conveniéncia, qualidade construtiva e potencial de

valorizacao.

O lugar certo para um novo ciclo de vida

Morar no Brooklin é escolher um bairro que funciona bem no dia a dia. A malha viaria conecta com facilidade
avenidas como Santo Amaro, Roberto Marinho e Bandeirantes, além das pontes que levam ao Itaim, Vila Olimpia
e Pinheiros. O metro Linha 5 Lilads, com esta¢des Brooklin e Campo Belo, ampliou o alcance do morador em
deslocamentos transversais e integracdes rapidas as Linhas 1, 2 e 9. Na pratica, um apartamento préoximo ao
metré Brooklin reduz o tempo perdido no transito, aumenta previsibilidade e eleva o valor percebido pelo

inquilino e pelo comprador final.

A infraestrutura do bairro Brooklin SP amadureceu como poucas zonas da cidade. Mercados premium, padarias
tradicionais, restaurantes de perfil executivo e familiar, servicos médicos de qualidade e escolas bilingues criam
um ecossistema que atende desde o jovem solteiro até familias com filhos em idade escolar. Shopping Morumbi,
Market Place e uma colecdo de centros comerciais complementam lazer, cinema e conveniéncia. Ndo por acaso,
imoveis no Brooklin Sdo Paulo mantém liquidez acima da média, inclusive em ciclos de mercado mais

desafiadores.

Por que a Cyrela domina a conversa de lancamentos na zona sul

A Cyrela figura entre os nomes mais lembrados quando o assunto é apartamento na planta Cyrela de padrdo
médio alto e alto luxo. O portfélio recente na zona sul de SP mostra um cuidado de projeto que inclui fachadas
com melhor tratamento de materiais, areas comuns funcionalmente programadas para o uso diario e plantas
pensadas para mobilidrio real, ndo apenas para renderiza¢gdes bonitas. Em langamentos como o Cyrela Escape
Brooklin SP, a promessa vai além da arquitetura: a estratégia de obra, o padrdo de acabamentos e a robustez do
pds-venda contam na decisdo de quem quer comprar apartamento na planta SP com menor margem de

surpresa.

No ciclo atual de langamentos Cyrela, trés aspectos merecem atencdo. Primeiro, a curadoria de terrenos em ruas
residenciais estratégicas, como a Rua Flérida, que entrega vida de bairro e, ao mesmo tempo, rapida conexao as
avenidas. Segundo, o desenho de produto com alternativas para diferentes perfis, do studio compacto ao
apartamento 3 dormitérios Brooklin. Terceiro, a negociacdo de condi¢cdes de pagamento na planta, que em
mercado competitivo costuma incluir percentuais de entrada escalonados e oportunidades pontuais de desconto

langamento Escape Brooklin em fases iniciais de vendas.

Escape Brooklin, Rua Flérida: localizacao que favorece mobilidade e
vida de bairro

O enderego do Edificio Escape Brooklin, na Rua Flérida, situa o empreendimento em uma das quadras mais

desejadas do Brooklin Novo. Essa via é conhecida pelo carater residencial, arborizacdo e um ruido urbano mais
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brando que o das avenidas paralelas. Na pratica, o Escape Cyrela Brooklin combina o siléncio das ruas internas
com a proximidade de Santo Amaro e Jornalista Roberto Marinho, tornando facil chegar tanto as estaces de

metrd quanto a corredores de Onibus.

Para quem valoriza percurso a pé, o raio de 600 a 1.200 metros costuma incluir supermercados, farmacias, cafés,
academias e escolas. Dependendo da altura exata da quadra, a caminhada até as estacbes Brooklin ou Campo
Belo fica em faixa de 8 a 15 minutos. E o tipo de cotidiano em que o carro passa a ser opcional em boa parte das
rotinas, sem abrir mdo da vaga de garagem quando se quer sair da cidade ou enfrentar compromissos fora do

eixo metroviario.

O entorno imediato da Rua Florida também oferece vantagens urbanas de segunda ordem, como cal¢adas mais
largas e menos cruzamentos agressivos com trafego pesado. Isso impacta desde a segurancga subjetiva até a
valorizagéo, pois familias e profissionais que buscam apartamento no Brooklin SP valorizam micro-localizagdo

com vida de bairro e menor friccdo no uso diario.

O que esperar do produto: tipologias, plantas e areas comuns

Cada Lancamento Escape Brooklin pode ajustar seu mix de unidades conforme a demanda e o terreno, mas o
histérico recente da construtora na regido aponta para um Condominio Escape Brooklin com opc¢des que
atendem trés publicos principais: investidores interessados em studios no Brooklin Cyrela ou 1 dormitorio, casais
e familias que buscam apartamento 2 dormitérios Brooklin e, em metragens maiores, apartamento 3 dormitorios

Brooklin com suite e duas vagas.

Para além do numero de quartos, a Planta Escape Brooklin tende a valorizar solu¢des praticas como varanda com
guarda corpo adequado a instalagdo de fechamento, infraestrutura para ar-condicionado no living e dormitérios,
pontos de agua e energia na varanda técnica e dimensionamento de dormitérios para cama queen com
circulacdo real. Em plantas otimizadas, € comum ver um living integrado a cozinha, criando amplitude e
favorecendo luz natural, enquanto a suite principal se reserva ao fundo da unidade, dando mais privacidade ao

casal.

Em um Condominio com lazer completo Brooklin, a experiéncia costuma envolver piscina com solarium, fitness
bem equipado com area para funcional, saldo de festas que ndo é apenas decorativo, brinquedoteca, pet place e
espacos de trabalho, do coworking a sala de reunides. A tendéncia recente inclui rooftops com vista, lareiras
urbanas, lounges ao ar livre e paisagismo que integra espécies nativas, o que reduz manutencdo e melhora
conforto térmico. No Escape Brooklin Cyrela, vale conferir se o projeto especifica elevadores de alta performance,
gerador para areas comuns e pontos estratégicos nos apartamentos, bicicleteria com compressor e area para

lavagem de bikes.

Nas vagas, o padrdao do segmento no Brooklin Novo alterna fragdo de unidades com 1 vaga e outras com 2
vagas, dependendo da metragem. A presenca de vagas determinadas ou indeterminadas, infraestrutura para
carregador de carro elétrico nas garagens e largura de rampas sdo detalhes que fazem diferenca no uso e na
revenda. Um apartamento com vaga Brooklin em condominio novo costuma ser mais disputado por quem chega

ao bairro vindo de regides periféricas e ainda mantém o carro como ativo principal de mobilidade.

Escape Brooklin preco, valor de metro quadrado e leitura de mercado

Ao buscar o melhor preco Escape Brooklin, o ponto de partida é entender a régua do Valor metro quadrado
Brooklin no recorte de produto equivalente. Na pratica, o Brooklin Novo vem negociando langamentos
residenciais de padrao Cyrela entre faixas aproximadas de 18 mil a 28 mil reais por metro quadrado, variando

conforme andar, face de insolagdo, vista, nUmero de vagas e estagio de venda. Em unidades compactas muito



disputadas, € comum ver um prémio por metro quadrado, compensado por ticket total mais baixo. J& em

metragens acima de 90 a 120 metros quadrados, o0 m? pode ceder um pouco, mas o valor final do cheque cresce.

No Langamento Escape Brooklin, é prudente considerar que studios e 1 dormitério possam partir de tickets na
casa de 600 a 900 mil reais, enquanto 2 dormitérios tendem a ocupar terreno entre 1,0 e 1,7 milhdo, e 3
dormitorios podem avancar de 1,9 a 3,0 milhdes, dependendo da area privativa e vagas. Sdo balizas de mercado,
sujeitas a alteracbes e campanhas. Quem busca desconto langcamento Escape Brooklin costuma encontrar as
melhores oportunidades na fase de pré-venda e no Breve lancamento Cyrela, quando o stand abre e o decorado
comecga a receber fluxo. O spread entre tabela de abertura e valores apés 60 a 90 dias pode ser relevante nos

produtos mais quentes.

Para comparar, escape brooklin stand de vendas olhe sempre o pacote completo. Um condominio fechado
Brooklin SP com lazer sélido, padrao construtivo conhecido e localizagdo que corta caminho para o metr6
justifica prémio frente a imoveis usados sem retrofit nas redondezas. O que pode parecer caro hoje, se

sustentado por atratividade de aluguel e baixa vacancia, tende a preservar valor em ciclos de juros mais baixos.

Investir em imoéveis no Brooklin: cap rate, vacancia e publico

Apartamento para investimento zona sul que mira locacdo rapida tem no Brooklin um terreno fértil. A base de
inquilinos é formada por profissionais do eixo Berrini - Chucri Zaidan, executivos que fazem ponte com Itaim e
Vila Olimpia e familias que preferem escolas e servicos da regido. Em um apartamento moderno no Brooklin de 2
dormitdérios com suite, aluguel pedido costuma orbitar entre 6 e 12 mil reais, dependendo do mobiliario,
metragens e vaga. Studios e 1 dormitério bem localizados, proximos ao metro, flutuam entre 3,5 e 7 mil reais,

com forte giro em periodos de alta demanda corporativa.

Se vocé calibrar preco de compra e aluguel, um yield bruto entre 4 e 6 por cento ao ano é alcancavel em
unidades compactas e médias. Em momentos de Selic mais elevada, o papel do aluguel como renda costuma
competir com renda fixa, mas a protecdo patrimonial e a indexacao por IGPM ou IPCA ao longo dos anos pesam
na equagdo. A chave é escolher tipologia com liquidez, evitar plantas com pontos cegos na mobilidade do
mobilidrio e garantir que o condominio tenha servigos e areas que o inquilino realmente usa, como coworking e

academia de boa especificacao.

Projeto Escape Brooklin e o olhar para operacao do dia a dia

Edificio Escape Brooklin sugere uma leitura de projeto que cuida tanto da estética quanto da operagéo predial.
Coisas que parecem detalhe, como acesso social e de servico separados, marquise com vao livre que protege em

dias de chuva, espaco para manobras e areas de delivery, se tornam cruciais quando o prédio estd em
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funcionamento. Em empreendimentos recentes da Cyrela Brooklin Sdo Paulo, é comum ver portarias com eclusa,
controle eletronico, acesso com QR code e smart lockers para encomendas. Se estiver em linha com o Projeto

Escape Brooklin, isso significa conveniéncia e seguranga percebida, que valorizam o imével.

No apartamento com suite Brooklin, observe altura de pé direito, posicdo das prumadas e o quanto as paredes
internas sdo estruturais. Quanto maior a flexibilidade de layout, mais o imodvel resiste ao tempo e aos diferentes
perfis de morador. Em termos de sustentabilidade, verifique se ha reuso de aguas cinzas ou de chuva para areas
comuns, previsdo de aquecimento central a gas ou placas solares de apoio e ventilagdo cruzada nas tipologias de

canto. Sdo itens que reduzem custo condominial e melhoram conforto térmico.

Financiamento apartamento na planta Cyrela: como funciona o fluxo

Comprar apartamento na planta tem uma légica propria. Em geral, o pagamento se divide em entrada, parcelas
mensais, eventuais intermediarias e saldo de chaves. As parcelas durante a obra sédo corrigidas por um indice do
setor, como o INCC, e o saldo final pode ser financiado por banco parceiro do empreendimento ou pela
instituicdo de sua preferéncia. Em lancamentos com demanda robusta, a Cyrela zona sul SP costuma negociar
entradas entre 20 e 30 por cento diluidas ao longo da obra. Antecipar parcelas reduz exposi¢do ao INCC, mas

consome caixa. Carregar tudo para o financiamento p6s-obra mantém caixa, mas aumenta o custo financeiro.

Para quem pretende investir, a estratégia mais comum é travar unidade no inicio do Lancamento imobiliario
Brooklin, capturar valorizagdo organica com o andamento da obra e, ao final, optar entre alugar mobiliado com
contrato de 12 a 36 meses ou revender logo apds o habite-se. Nao ha formula Unica. Se sua renda vem do
aluguel, priorize tipologias com maior liquidez e menor custo condominial proporcional. Se a ideia é capturar

ganho de capital, mirar plantas de 2 ou 3 dormitérios em andares estratégicos pode fazer mais sentido.

Visita ao Stand de vendas Escape Brooklin e ao decorado

No Stand de vendas Escape Brooklin, a experiéncia do decorado ajuda a imaginar escala de mobiliario e
circulagdo. O Decorado Escape Brooklin Cyrela deve reproduzir uma planta tipo, com acabamentos e marcenaria
que, as vezes, ndo estdo incluidos no preco. Por isso, peca memorial descritivo detalhado para checar
revestimentos, metais, infraestrutura de ar-condicionado, forro e pontos elétricos. Verifique também a Planta

Escape Brooklin em todas as orientacdes de face, ndo apenas na variagao exibida no decorado.

Para agilizar a jornada, vale ir com documentagdo basica e, se possivel, com uma pré-analise de crédito. Corretor
credenciado consegue simular cenarios de pagamento, apontar eventuais campanhas e ajuda-lo a identificar
estoque com melhor custo beneficio. Se vocé precisa Falar com corretor Escape Brooklin, prefira profissionais
com historico na regido, que dominam micro-localizagdo, barulhos de trafego por periodo do dia e incidéncia

solar real nas torres.
Lista curta para uma visita produtiva ao stand de vendas Escape Brooklin:

® Leve comprovante de renda, RG e CPF para simula¢des de crédito e reserva.
® Peca o memorial descritivo, a convencdo de condominio preliminar e a minuta de contrato.
e Compare variacdes de plantas, andares, faces e vagas, incluindo garden e coberturas se houver.

® Confirme custo condominial estimado, areas comuns equipadas e regras de uso.

Avalie ruido e insolacdo em horarios distintos, caminhando no quarteirdo.

Quem ganha mais com o Escape Brooklin



O Novo langamento Cyrela Brooklin na Rua Flérida atende trés perfis com clareza. O primeiro é o morador que ja
trabalha no eixo Berrini - Chucri Zaidan e quer encurtar deslocamentos. O segundo é a familia que pretende fazer
upgrade dentro da zona sul, buscando apartamento a venda no Brooklin em prédio novo com éareas de lazer que
sustentem o fim de semana sem sair de casa. O terceiro é o investidor que procura apartamento Brooklin Novo

com liquidez e vacancia baixa, em especial em tipologias compactas perto do metro.

Ha, no entanto, pontos de atencdo. Quem é muito sensivel a ruido deve mapear rotas de 6nibus, distancia de
avenidas e carga de trafego nos horarios de pico. Unidades em andares baixos voltadas a ruas com carga intensa
podem captar mais barulho. Outro fator é a insolacdo. Faces leste e norte costumam ser mais valorizadas por
iluminacado e conforto térmico, enquanto faces oeste pedem protecdo solar reforcada. Vizinhanca de lotes com
potencial de incorporacdo também deve entrar no radar. Se ha terrenos vizinhos com gabarito alto, o risco de

perda de vista futura é maior.

Infraestrutura do bairro Brooklin SP além do 6bvio

Além da mobilidade e dos shoppings conhecidos, o Brooklin ganhou uma rede de servigos que sustenta vida a
pé de qualidade. Clinicas, consultérios, ateliés, coworkings de bairro e academias especializadas tornaram a
logistica cotidiana mais leve. Na gastronomia, a oferta se espalha de restaurantes autorais a operacdes rapidas de
alto nivel, Uteis para almocos de trabalho e jantares casuais. Em seguranga, o bairro combina ronda privada de
associacbes de moradores com presenca do poder publico, o que ajuda, mas ndo substitui protocolos do

condominio e bom senso cotidiano.

Ciclovias e ciclofaixas vém ancorando novos habitos. Se vocé pedala, a conexdao com a Berrini e a Roberto
Marinho abre caminhos até o Parque do Povo e Ibirapuera. Quem tem pets encontra pracas com gramados e
areas dog friendly em cafés e emporios, refletindo um estilo de vida que o Condominio Escape Brooklin
provavelmente hospedara bem com pet place e rotinas de banho nas areas comuns. Tudo isso pesa na hora de
decidir por um Imovel na planta zona sul: o bairro precisa servir ao que vocé ja vive, ndo ao que vocé imagina

que um dia vai viver.

Comparando o Escape Brooklin com usados e outros lancamentos

Ao avaliar o Lancamento residencial Brooklin frente a estoque usado, olhe o que ndo aparece na primeira visita.
Em prédios antigos, apartamentos amplos seduzem, mas areas comuns datadas e condominios caros drenam o
orcamento. Ja nos lancamentos, a conta inclui bonus invisiveis como infraestrutura elétrica preparada para carga
maior, shafts acessiveis para manutencdo, esquadrias melhor performadas acusticamente e previsdo para
aquecimento. O condominio fechado Brooklin SP moderno também dilui custo de portaria com tecnologia e

integracdo de sistemas.

Comparar o Escape Brooklin Cyrela com outras incorporacdes da mesma faixa exige medir propostas de valor,
nao sé preco. Alguns concorrentes sacrificam areas privativas para inflar lazer. Outros prometem lazer boutique,
mas entregam espacos subdimensionados. A leitura honesta passa por verificar metragem Util real, largura de
circulagdo e se o fitness comporta treino em horarios de pico. Um condominio com lazer completo Brooklin que

vocé realmente usa vale mais que um catdlogo extenso de espacos que seguem vazios.

Passo a passo para comprar com seguranca

Comprar apartamento na planta Brooklin é um projeto financeiro e de vida. Vale organizar o processo para

reduzir ansiedade e evitar decisOes as pressas.



Roteiro enxuto para fechar negécio com seguranca:

* Defina budget e taxa de esfor¢co mensal, considerando corre¢des de obra e financiamento.

* Visite o Stand de vendas Escape Brooklin com tempo e compare duas ou trés opcdes préximas.
® Garanta pré-aprovacao de crédito e simule juros, prazos e seguros em dois bancos.

® |eia contrato, memorial, quadro resumo e verifique multas, indices e prazos de entrega.

* Negocie andar, face, vaga e eventuais upgrades, registrando tudo em aditivo.

O papel do corretor e a janela de oportunidade

Em fases de Breve lancamento Cyrela, a janela para acessar plantas e posicoes de estoque mais cobicadas é curta.
Falar com corretor Escape Brooklin que acompanha o ciclo desde a prospeccdo de terreno da vantagem
informacional. Profissionais experientes conhecem as linhas finas da tabela, os diferenciais do condominio e as
pegadinhas contratuais que, se ndo vistas, geram custo depois. Eles também mapeiam oportunidades de

permuta, trade in de usados e eventuais campanhas de melhor preco Escape Brooklin em lotes de abertura.

Do lado do comprador, alinhar expectativas ajuda. Se vocé busca apartamento de alto padrdo Brooklin com vista
perene e duas vagas, esteja disposto a pagar prémio por andar e face. Se a prioridade é rentabilidade, talvez um
studio ou 1 dormitério em andar médio proximo ao elevador, com pacote de mobilia inteligente, gere vacancia

menor e yield mais estavel. Nao existe escolha perfeita, exista a escolha certa para seu plano.

Consideracoes finais sobre o Escape Brooklin na Rua Flérida

O Escape Brooklin sintetiza tendéncias que colocam o Brooklin no centro do mapa residencial paulistano:
localizagdo que resolve o cotidiano, produto de linguagem contemporanea, areas comuns com curadoria de uso
real e um selo construtivo reconhecido. Em mercado de Sdo Paulo, onde tempo vale tanto quanto espaco, morar

ou investir em um endereco como a Rua Flérida melhora a equagéo de vida e patrimdnio.

Para quem avalia o Cyrela Escape Brooklin SP, os proximos passos sdo objetivos. V4 ao stand, caminhe pelo
entorno em horarios distintos, confirme ruido, vento, sol. Sente no decorado com fita métrica e caderno de
anotacgoes. Coloque na planilha o Valor metro quadrado Brooklin comparavel, o custo de condominio previsto e
o aluguel que imoveis similares pedem hoje. Com essa disciplina, a chance de acerto sobe muito. E quando a
obra evoluir, o bairro tende a entregar o que vem entregando ha anos: liquidez, conveniéncia e uma rotina que

vale o investimento.

Se a decisdo estiver madura, marque sua visita, converse com o consultor, revise o fluxo de pagamento e escolha
a unidade que melhor se encaixa no seu plano. Entre tantos Construtora Cyrela lancamentos, o Escape Brooklin

na Rua Flérida tem todos os ingredientes para ser a melhor Oportunidade imobiliaria Brooklin SP do seu ciclo.

Escape Brooklin: langamento Cyrela e Magik no coracéo do Brooklin. As plantas incluem opc¢des residenciais com
metragens como 97,70 m? 96,30 m? 84,70 m? 80,50 m? e 79,70 m? com terracos, infraestrutura para
churrasqueira, suites, lavabo, ar-condicionado. R. Flérida, 675 - Cidade Monc¢ées, Sdo Paulo - SP, 04565-000 -
98P7+MC Cidade Moncdes, Sao Paulo - SP

Um refugio urbano no coracio da Zona Sul Arquitetura fluida, lazer completo e apartamentos de 52 a 99 m? (1 a
3 dorms) em uma das regides mais conectadas de Sdo Paulo. Atendimento consultivo para comparar plantas,
valores, disponibilidade e condi¢des diretamente com a construtora. R. Flérida, 675 - Cidade Moncdes, Sdo Paulo
- SP, 04565-000 - 98P7+MC Cidade Moncoes, Sao Paulo - SP



