
במקרים רבים, חידוש חזיתות בניינים הוא הדרך המהירה והאפקטיבית ביותר לשפר את מראה הנכס, להעלות את ערך
הדירות ולצמצם בלאי עתידי של המעטפת. בבניינים ישנים, במיוחד כאלה שנבנו לפני שנות ה-90, החזית אינה רק עניין
אסתטי, אלא גם שכבת הגנה מפני רטיבות, סדיקה, חדירת חום וקור ופגיעה בבטון. בעלי דירות, ועדי בתים ויזמים
מחפשים היום פתרונות שנותנים מראה עדכני, משקל נמוך יחסית, תחזוקה נוחה ועמידות בתנאי האקלים בישראל.
הבחירה הנכונה תלויה במצב הקונסטרוקטיבי, בתקציב, בגובה המבנה ובשאלה אם מדובר בשיפוץ עצמאי, תמ"א 38 או

פרויקט פינוי בינוי.

מתי בניין ישן באמת צריך חידוש מעטפת בניין
לא כל בניין ישן חייב לעבור שיקום כולל, אבל יש סימנים ברורים לכך שהמעטפת הגיעה לנקודה שבה תיקונים נקודתיים
כבר לא מספיקים. טיח מתקלף בקומות עליונות, ברזל זיון חשוף, סדקים אלכסוניים, חדירת מים בדירות פינתיות, עובש
חוזר סביב עמודים וחלונות, ואריחי חוץ רופפים, הם סימנים שמצדיקים בדיקה מקצועית. במגדלים ובבניינים גבוהים, גם

מפגע בטיחותי קטן הופך לבעיה גדולה, כי נשירת חלקי חיפוי או טיח מסכנת עוברים ושבים.

בפועל, שיפוץ חזית בניין משותף מתחיל לרוב מהשטח: תלונות דיירים, דרישת רשות מקומית, או ירידה ביכולת להשכיר
ולמכור דירות במחיר ראוי. באזורים מבוקשים בגוש דן ובשרון דאר גרופ חיפוי בנייני מגורים רואים פערי שווי ברורים בין
בניין שטופל אסתטית ומבנית לבין בניין שנראה מוזנח. לעיתים די בשדרוג חזיתות, מרפסות, לובי ומעקות כדי לשנות

לגמרי את תפיסת הנכס בעיני קונים.

בדיקה נכונה תכלול מהנדס או הנדסאי בניין, ובמקרים מסוימים גם יועץ מעטפת. אם יש חדירת רטיבות, לא מספיק
"לכסות" את הבעיה. קודם מטפלים בתשתית, באיטום ובנקודות כשל, ורק אחר כך בוחרים מערכת חיפוי או גמר חדשה.

חיפוי בנייני מגורים, אילו פתרונות עובדים טוב בישראל
שוק ההתחדשות מציע כיום כמה משפחות עיקריות של פתרונות: טיח אדריכלי משופר, אריחי חוץ, אבן, פייבר צמנט,
HPL, וזיווד מתכתי כמו אלומיניום ואלוקובונד. הבחירה תלויה בגובה, בעומסי רוח, בתקציב ובאופי העיצובי של הפרויקט.
עבור חיפוי קירות חוץ בבנייני מגורים, לא מספיק להסתכל על קטלוג. צריך לבדוק עמידות UV, תגובה ללחות, רגישות

ללכלוך, מורכבות עיגון וזמינות חלקי חילוף.

בבנייני רכבת ישנים בני 4 עד 8 קומות, מקובל לראות שילוב בין שיקום בטון, טיח איכותי וחיפוי נקודתי באלומיניום או
בלוחות קומפוזיט ליצירת חזית מודרנית בלי להכביד על השלד. לעומת זאת, בפרויקטים גבוהים יותר, במיוחד בחזיתות
חשופות לשמש ורוח, מעדיפים לא פעם מערכות מאווררות. מערכת מאווררת יוצרת מרווח בין הקיר לחיפוי, מסייעת

בניהול לחות ומשפרת ביצועים לאורך זמן.

חיפוי אלומיניום בנייני מגורים תפס תאוצה בזכות משקל נמוך, קווי עיצוב נקיים ותחזוקה יחסית פשוטה. במקביל,
אלוקובונד לבנייני מגורים נפוץ מאוד כאשר המטרה היא לייצר מראה יוקרתי ואחיד, במיוחד סביב עמודי חזית, כניסות,
מסתורי כביסה ואזורים בולטים לעין. בבניינים מסוימים לא מחפים את כל המבנה, אלא משלבים חיפוי רק באלמנטים

מרכזיים כדי לשמור על מסגרת תקציב.

חיפוי בניין באלוקובונד ואלומיניום, יתרונות, מגבלות ועלויות
כאשר מדברים על חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים או על מעטפת אלומיניום לבניין מגורים, הכוונה היא לרוב ללוחות קלים
יחסית שמותקנים על תת-קונסטרוקציה. היתרון הגדול הוא מראה מדויק, מודרני ואחיד, עם אפשרות לגוונים, מרקמים

וחיתוכים שמתאימים גם לבניין ותיק. בנוסף, זמן הביצוע בדרך כלל קצר יותר בהשוואה לפתרונות מסיביים וכבדים.

החיסרון הוא שהמערכת דורשת תכנון מוקפד. אין מקום לאילתורים בשטח, בעיקר סביב פתחים, מפגשים עם מרפסות,
ניקוז, תפרי התפשטות וחיבור לגג. לכן תכנון חיפוי חזיתות מגדלים וחזיתות בבניינים רבי קומות חייב להיעשות מראש,
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כולל פרטי ביצוע מדויקים. לוחות אלוקובונד למגדלים למשל צריכים התאמה לעומסי רוח ולנושא בטיחות אש בהתאם
למפרט ולדרישות הפרויקט.

מבחינת מחיר, קשה לתת מספר אחיד, כי עלות חיפוי בניין מגורים מושפעת מהיקף העבודה, גובה המבנה, פיגומים או
סנפלינג, מצב התשתית, מורכבות העיצוב ואיכות החומר. בפרויקטים בישראל אפשר לראות טווחים רחבים, החל ממאות
שקלים למ"ר בפתרונות בסיסיים יחסית, ועד מעל 1,000 ש"ח למ"ר במערכות מורכבות או בפרטים מיוחדים. מי שמבקש

מחירון חיפוי בניין מגורים צריך להבין שהמחיר האמיתי נקבע אחרי מדידה, בדיקת מצב חזית ותיאום ציפיות מלא.

סוג פתרון יתרון בולט מגבלה עיקרית שימוש נפוץ טיח אדריכלי משופר עלות ראשונית נמוכה יחסית רגיש יותר לסדיקה
וללכלוך עם השנים בניינים נמוכים ושיקום בסיסי חיפוי אלומיניום משקל קל, מראה נקי ותחזוקה נוחה מחייב תכנון ודיוק

בביצוע בנייני מגורים, חזיתות כניסה, מגדלים אלוקובונד מראה יוקרתי ואחיד, גמישות עיצובית עלות גבוהה יותר
בפרויקטים מורכבים חיפוי מגדלי יוקרה, חידוש בניינים ותיקים אבן או אריחי חוץ מראה מסורתי ועמידות טובה משקל

גבוה יותר ותחזוקה מורכבת בחלק מהמקרים בניינים קיימים עם שפה אדריכלית קלאסית

חיפוי חזיתות למגדלים דורש תכנון אחר לגמרי
במגדלי מגורים אין מקום לחשיבה של "כמו בבניין נמוך, רק יותר גדול". חיפוי חזיתות למגדלים מחייב התייחסות לעומסי
רוח, תנועת המבנה, גישה לתחזוקה, שילוב מערכות כיבוי, ניקוז גגות ומרפסות, ואופן הביצוע בגובה. קבלן חיפוי חזיתות

למגדלים צריך להראות ניסיון קונקרטי במבנים רבי קומות, לא רק בתמונות יפות של כניסות לבניינים.

חיפוי קירות למגדלים חייב להיות מתואם עם האדריכל, הקונסטרוקטור, יועץ האלומיניום ולעיתים גם יועץ בטיחות אש.
בפרויקטים רבים של חיפוי חזיתות מגדלים מתגלות הבעיות דווקא בחיבורים בין המערכות: איפה נגמר החלון ומתחיל
החיפוי, איך מטפלים במסתור כביסה, מה קורה בנקודת מפגש עם מעקה זכוכית, ואיך מבטיחים שלא תיווצר חדירת מים

סמויה.

אם מדובר במגדל קיים שעובר שדרוג, פעמים רבות משלבים חיפוי אלומיניום למגדלי מגורים רק בחלקים נבחרים, למשל
קומת הקרקע, גרעין הכניסה, קומות מכניות ופסי הדגשה אנכיים. הגישה הזו חוסכת כסף אך עדיין משנה את חזות הבניין
באופן דרמטי. במגדלים חדשים יותר או בפרויקטי יוקרה מלאים, בוחרים לעיתים מעטפת רחבה יותר עם לוחות אלוקובונד

למגדלים לקבלת נראות אחידה מכל זווית.

חיפוי מבנים תמ"א 38 והתחדשות עירונית, מה משתנה בתהליך
בפרויקטים של תמ"א 38 ופינוי בינוי, החזית היא חלק ממערך רחב יותר של חיזוק, תוספות בנייה, ממ"דים, מרפסות,
מעלית ושדרוג תשתיות. לכן חיפוי מבנים תמ"א 38 לא נבחן רק לפי יופי, אלא גם לפי קצב עבודה, התאמה לשלד הקיים,

עומסים מותרים ואפשרות לשלב אלמנטים חדשים וישנים באותו קו אדריכלי.

במסלול של חיזוק ותוספת, שיפוץ חזיתות תמ"א 38 מבוצע לעיתים על בניין מאוכלס. זו נקודה קריטית. רעש, אבק,
פיגומים וגישה לדירות מחייבים תיאום קפדני. חברות חיפוי תמ"א 38 מנוסות יודעות לעבוד בשלבים, להגן על פתחים
ולמזער הפרעה לדיירים. עבודות חיפוי תמ"א 38 דורשות גם התאמה לחלקים שנבנו מחדש, כדי שלא ייראה כאילו

הממ"דים שייכים לבניין אחר.

בפרויקטי התחדשות רחבים יותר, חיפוי מבנים התחדשות עירונית וחיפוי חזיתות פינוי בינוי נעשים בדרך כלל מתוך שפה
עיצובית כוללת של המתחם. כאן עולה חשיבותם של פתרונות חיפוי פינוי בינוי וחיפוי פרויקטים פינוי בינוי שיכולים לחזור
על עצמם במגדלים שונים, בלי לאבד בידול לכל בניין. היזם מחפש מצד אחד שליטה בעלויות ובתחזוקה, ומצד שני תוצר

שייראה איכותי גם בעוד עשר שנים.

איך בוחרים קבלן חיפוי לבנייני מגורים בלי ליפול בין הצעות מחיר
הפער בין הצעה "זולה" לבין עבודה יקרה באמת מתגלה בדרך כלל שנה או שנתיים אחרי המסירה. אם התשתית לא
טופלה, אם קיבועי המערכת לא מתאימים, או אם הפרטים בוצעו ברשלנות, התיקונים עולים הרבה יותר מהחיסכון



הראשוני. לכן בחירת קבלן חיפוי לבנייני מגורים צריכה להישען על ניסיון, ביטוח, מפרט, עבודות דומות ויכולת לתת
אחריות כתובה ומוגדרת.

כדאי לדרוש לראות לפחות שני פרויקטים קיימים שבוצעו לפני כמה שנים, לא רק כאלה שהסתיימו אתמול. בניין שנראה
טוב ביום המסירה לא בהכרח ייראה טוב אחרי שלושה קיצים ושני חורפים. בהתקנת חיפוי בבניין משותף חשוב לבדוק גם
מי מנהל את הביצוע בפועל, האם העבודה מבוצעת על ידי צוות קבוע, ומה שיטת הגישה, פיגום, במות הרמה או סנפלינג.

לכל אחת מהשיטות יש משמעות על מחיר, מהירות ובטיחות.

לבקש מפרט טכני מלא, כולל סוג לוחות, עוביים, תת-קונסטרוקציה, גמרים ואחריות.

לוודא שיש תכנון ושרטוטי ביצוע, לא רק הדמיה אדריכלית.

לבדוק עבודות דומות בגובה ובמורכבות דומים לפרויקט שלכם.

להשוות הצעות לפי אותו היקף עבודה בדיוק, כדי לא להשוות בין תפוחים לתפוזים.

בפרויקטים גדולים מומלץ לשלב מפקח בנייה מטעם הדיירים או היזם. הוא לא מחליף את הקבלן, אבל כן שומר
שהמערכת מבוצעת לפי המפרט, לא לפי קיצורי דרך.

עלות חיפוי בניין מגורים, מה באמת משפיע על התקציב
עלות חיפוי בניין מגורים מורכבת מהרבה יותר ממחיר החומר למ"ר. גובה הבניין, נגישות לאתר, צורך בפירוק קיים,
תיקון בטון, איטום, החלפת אדני חלון, פרטי קצה, עבודות פחחות, גוון מיוחד וזמני ביצוע, כולם נכנסים לחשבון. לכן מחירון

חיפוי בניין מגורים הוא נקודת פתיחה בלבד, לא הצעת מחיר.

בבניין בן 6 קומות עם חזית פשוטה ונגישות טובה, אפשר להגיע לעלות שונה לגמרי בהשוואה למגדל בן 20 קומות עם
מרפסות רבות, זוויות שבורות ולוגיסטיקה מסובכת. גם היקף החיפוי משפיע. לפעמים צעד נכון כלכלית הוא לא לחפות
100 אחוז מהמעטפת, אלא לבחור אזורים בולטים ולחזק את המראה הכללי דרך עיצוב חכם. כך אפשר להגיע לשדרוג

משמעותי בלי להכפיל תקציב.

עוד נקודה שאנשים מפספסים היא תחזוקה עתידית. מערכת מעט יקרה יותר בהקמה, אך כזו ששומרת טוב יותר על צבע,
פחות רגישה לכתמים וקלה לניקוי, עשויה להיות משתלמת יותר לאורך זמן. זה נכון במיוחד בנתיבי תנועה ראשיים,

בקרבה לים ובאזורים עם אבק וזיהום גבוהים.

מגדירים מטרה, שיקום בסיסי, שדרוג אסתטי, או חידוש מלא של המעטפת.1. 

מזמינים בדיקה מקצועית של מצב החזית והתשתית.2. 

בונים מפרט אחיד ומקבלים הצעות מחיר על אותו בסיס.3. 

משווים לא רק מחיר, אלא גם אחריות, ניסיון, לוחות זמנים ואיכות החומרים.4. 

שילוב עיצוב, תחזוקה וערך נדל"ני בחידוש חזיתות בניינים
בניין שנראה חדש, נקי ומוקפד נתפס אחרת לגמרי, גם אם הדירות עצמן לא שופצו. זה נכון במיוחד בשוק הישראלי, שבו
החלטת רכישה מתחילה לעיתים ברושם הראשוני ברחוב ובכניסה. חידוש מעטפת בניין לא חייב להפוך כל מבנה למגדל

יוקרה, אבל הוא כן צריך לייצר שפה ברורה, פרופורציות נכונות וחומריות שמתאימה לסביבת הבניין.

בפרקטיקה, הבחירות המוצלחות הן לרוב המתונות. שילוב נכון בין גוון עיקרי, אלמנטים אנכיים, מסגור של פתחים וחיפוי
באזור הכניסה נותן תוצאה עכשווית בלי להתעייף מהר. במיזמים מסוימים, במיוחד באזורי ביקוש, חיפוי מגדלי יוקרה הפך
לסטנדרט שמעלה את רף הציפיות גם בבניינים ותיקים. מצד שני, בניין מגורים רגיל לא חייב לאמץ חזות נוצצת מדי. עדיף

פתרון שיתיישן יפה ויישאר רלוונטי.



חיפוי קירות חוץ בבנייני מגורים צריך להתאים גם למציאות התפעולית: ניקוי, תיקונים נקודתיים, גישה לבעלי מקצוע
והחלפת רכיבים בעתיד. אם אין לבניין ועד חזק ותקציב תחזוקה סביר, עדיף לבחור מערכת פשוטה ואמינה יותר, גם

במחיר ויתור על אפקט עיצובי דרמטי.

שאלות נפוצות

כמה זמן נמשך שיפוץ חזית בניין משותף?

ברוב הבניינים הבינוניים, העבודה נמשכת בין כמה שבועות לכמה חודשים, לפי גודל המבנה, מצב התשתית ושיטת
הביצוע. אם מתגלים תיקוני בטון, איטום או בעיות נסתרות, לוח הזמנים מתארך. בבניין מאוכלס חשוב לבנות מראש

תוכנית עבודה בשלבים.

האם חיפוי אלוקובונד מתאים לכל בניין ישן?

לא תמיד. חיפוי כזה מתאים כאשר מצב השלד מאפשר התקנה בטוחה וכאשר יש תכנון מפורט לפתרון פתחים, מרפסות
וניקוז. בבניינים מסוימים עדיף לשלב אלוקובונד רק באזורים נבחרים ולא על כל החזית.

מה ההבדל בין חיפוי מבנים תמ"א 38 לבין שיפוץ רגיל?

בפרויקט תמ"א 38 החיפוי משולב עם חיזוק, תוספות בנייה ואלמנטים חדשים כמו ממ"דים ומרפסות. לכן המערכת צריכה
להתחבר גם לקיים וגם לחדש באופן מדויק. בשיפוץ רגיל המוקד הוא בעיקר שיקום ושדרוג המעטפת הקיימת.

איך אפשר לדעת אם הצעת המחיר באמת מלאה?

צריך לבדוק שההצעה כוללת פירוק, תיקוני תשתית, איטום, תת-קונסטרוקציה, עבודות גמר, פיגומים או אמצעי גישה,
אחריות ולוחות זמנים. הצעה שחסר בה אחד הסעיפים האלה עלולה להתייקר מאוד בהמשך. בקשו מפרט מסודר ולא רק

מחיר כולל.

האם חיפוי אלומיניום למגדלי מגורים מחייב תחזוקה מיוחדת?

בדרך כלל התחזוקה פשוטה יחסית וכוללת ניקוי תקופתי ובדיקות חיבורים לפי הצורך. בבניינים גבוהים מומלץ לקבוע
תוכנית תחזוקה מסודרת עם חברת ניהול או גורם מקצועי. בסביבה ימית או מאובקת תדירות הניקוי עולה.

האם חידוש חזיתות יכול להעלות את ערך הדירות?

כן, במקרים רבים השפעת המראה החיצוני מורגשת ישירות בשיווק הדירות ובתחושת האיכות של הבניין. השיפור אינו רק
אסתטי, אלא גם נתפס כהשקעה באחזקה ובבטיחות. הערך המדויק תלוי באזור, ברמת העבודה ובמצב המבנה לפני

השיפוץ.

כדי להגיע לתוצאה טובה באמת, לא מספיק לבחור חומר יפה מקטלוג. צריך לחבר בין בדיקה הנדסית, תקציב ריאלי,
תכנון מדויק וביצוע של אנשי מקצוע שיודעים לעבוד בבנייני מגורים ובגובה. אם אתם שוקלים חידוש חזיתות בניינים, כדאי

להתחיל מסיור מקצועי בשטח וקבלת מפרט מסודר, ורק אחר כך להשוות חלופות ולבחור פתרון שיחזיק לאורך שנים.

DAR GROUP אודות

חברת דאר גרופ )DAR GROUP( מובילה את תחום חיפוי המבנים בישראל ומציעה מעטפת פתרונות
אדריכליים מתקדמים לחזיתות. אנו מתמחים באופן בלעדי ביישום ועיצוב באמצעות לוחות אלוקבונד

המהווים את חומר הגלם האיכותי ביותר לחיפוי חיצוני.



החברה מלווה פרויקטים במגזר הפרטי, העסקי והציבורי, משלב התכנון והחיתוך המדויק ועד להתקנה
בשטח. חיפוי המבנה מעניק מראה מודרני נקי ויוקרתי וגם משפר משמעותית את הבידוד התרמי והאקוסטי

ומגן על המבנה לאורך שנים רבות.

מעוניינים בשידרוג חזית המבנה?

www.dargroupbuild.com :למידע נוסף וצפייה בפרויקטים שלנו היכנסו לאתר

https://dargroupbuild.com/

