
חיפוי בנייני מגורים הוא אחד הכלים היעילים ביותר לשיפור מראה הבניין, חיזוק הרושם שהוא יוצר אצל קונים ושוכרים,
ולעיתים גם להעלאת ערך הדירות בפועל. כשהמעטפת החיצונית נראית חדשה, מדויקת ומתוחזקת, הבניין כולו נתפס
כאיכותי יותר, גם אם הדירות עצמן לא עברו שיפוץ מלא. בישראל, שבה חזית ישנה ושחוקה מורגשת מיד ברחוב ובמודעות

המכירה, ההשפעה של חיפוי נכון יכולה להיות דרמטית.

מה באמת נותן חיפוי בנייני מגורים לדיירים ולבעלי דירות
היתרון הראשון הוא תדמיתי. בניין עם חזית מתקלפת, טיח סדוק או כתמי רטיבות נתפס כפחות שמור, ולעיתים גם
כפחות בטוח. לעומת זאת, בניין שעבר חידוש חזיתות בניינים או חידוש מעטפת בניין מציג סטנדרט אחר לגמרי. זה משנה

את האופן שבו מתווך מציג את הנכס, את האופן שבו קונה מגיע לביקור, ואת הרושם שנוצר עוד לפני העלייה במעלית.

היתרון השני הוא פונקציונלי. חיפוי קירות חוץ בבנייני מגורים מסייע בהגנה על הקירות מפני חדירת מים, קרינת שמש
חזקה, פיח עירוני ושחיקה מתמשכת. בחלק מהמקרים הוא גם תורם לבידוד תרמי ואקוסטי, תלוי בשיטה, בחומר ובפרטי
הביצוע. בבניינים שנבנו לפני עשרות שנים, במיוחד באזורי חוף ובצירים ראשיים, שיפור המעטפת מפחית תחזוקה שוטפת

ומאריך את חיי החזית.

מבחינת ערך, אין נוסחת קסם אחידה. עם זאת, בשוק המקומי רואים שוב ושוב שבניינים מטופחים נמכרים מהר יותר,
ולעיתים נסגרים במחיר טוב יותר לעומת בניינים דומים באותו רחוב עם חזית מיושנת. בבנייני בוטיק במרכזי ערים,

ובמיוחד בפרויקטים של התחדשות עירונית, לחזית יש השפעה ממשית על תפיסת היוקרה.

מתי נכון לבצע שיפוץ חזית בניין משותף
לא כל פרויקט צריך לצאת לדרך רק כי הדיירים רוצים "לרענן" את המראה. יש סימנים ברורים שמצדיקים בדיקה
מקצועית: סדקים חוזרים, התפוררות טיח, קילופי צבע, הופעת חלודה סביב אלמנטים מתכתיים, לוחות רופפים, כתמי
רטיבות קבועים או פער גדול בין מראה הבניין לסטנדרט הסביבתי. כשכמה מהתופעות האלו מופיעות יחד, כדאי לשקול

התקנת חיפוי בבניין משותף ולא להסתפק בתיקוני צבע.

במקרים אחרים, המניע הוא כלכלי ושיווקי. בניין ותיק ברמת גן, חולון או בת ים, שנמצא ליד פרויקטים חדשים, עלול
להיראות מוזנח ביחס לסביבה ולהפסיד בביקוש. כאן שיפוץ חזית בניין משותף הוא לא רק טיפול תחזוקתי אלא מהלך

שמגן על ערך הנכס.

בבניינים גבוהים, השיקול מורכב יותר. חיפוי חזיתות מגדלים דורש תכנון הנדסי, גישה לעבודה בגובה, בדיקת עיגונים
ותיאום מול תחזוקת הבניין. במגדלים עם חזית מזוגגת או אלמנטים משולבים, עדיף לחשוב על המעטפת כחלק ממערכת

שלמה ולא כטלאי אסתטי.

חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים מול פתרונות אחרים
חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים הפך לפתרון מבוקש בזכות מראה נקי, קווים ישרים, מגוון גוונים ויכולת לייצר חזית
מודרנית גם על שלד קיים. אלוקובונד הוא שם מסחרי מוכר ללוחות חיפוי מרוכבים, שבדרך כלל כוללים שתי שכבות
אלומיניום עם ליבה פנימית. בענף משתמשים לעיתים בשם הזה גם כמונח כללי, ולכן חשוב לבדוק במפרט מה בדיוק

מוצע, מה עובי הלוח, מה סוג הליבה, ומה רמת ההתאמה לתקן הרלוונטי.

אלוקובונד לבנייני מגורים מתאים במיוחד כשמבקשים שפה עיצובית חדה, אחידה וייצוגית. הוא נפוץ גם בפרויקטים של
חיפוי בניין באלוקובונד לאחר תמ"א 38, כאשר רוצים "להלביש" את התוספות החדשות על מעטפת קיימת בצורה
מרשימה. מצד שני, זה לא תמיד הפתרון הזול ביותר, והוא דורש תכנון פרטים קפדני, כולל חיבורים, תתי קונסטרוקציה,

ניקוז, פוגות ואוורור.



יש גם פתרונות אחרים: לוחות HPL, אבן טבעית, קרמיקה, טיח דקורטיבי משופר, ופאנלים שונים המבוססים על אלומיניום
או מתכת. חיפוי אלומיניום בנייני מגורים מציע יתרון של משקל נמוך יחסית ותחזוקה נוחה, אך הבחירה צריכה להיעשות

לפי אופי הבניין, התקציב, מיקום הנכס והרגישות של הוועד להוצאות עתידיות.

סוג חיפוי מראה אדריכלי תחזוקה טווח עלות מקובל שימוש נפוץ לוחות אלוקובונד למגדלים ולבניינים מודרני, ישר, ייצוגי
נוחה יחסית בינונית עד גבוהה מגדלים, פרויקטים יוקרתיים, התחדשות עירונית אבן או דמוי אבן קלאסי, כבד, יוקרתי

בינונית בינונית עד גבוהה בנייני בוטיק, כניסות, קומות מסד טיח משופר וצבע חוץ פשוט ונקי דורשת חידוש תקופתי נמוכה
עד בינונית בניינים קטנים ותקציב מוגבל

חיפוי מבנים תמ"א 38 וחיפוי חזיתות פינוי בינוי
בפרויקטים של התחדשות עירונית, לחזית יש תפקיד כפול: גם לאחד בין הישן לחדש, וגם לשדר איכות בפרויקט שמוצע
לשוק. חיפוי מבנים תמ"א 38 נדרש לא פעם כדי ליצור שפה אחידה בין התוספת החדשה לבין השלד הוותיק. בלי טיפול

נכון בחזית, התוצאה עלולה להיראות כמו חיבור מאולץ בין שתי תקופות בנייה.

בפרויקטים של תוספת קומות וחיזוק, עבודות חיפוי תמ"א 38 כוללות לא רק יופי אלא גם הסתרת חיבורים, סגירת קירות
חדשים, פתרון למעקות, פירי מעליות, לוביים וכניסות. כאן נכנסות לתמונה חברות חיפוי תמ"א 38 שמכירות את הרגישות

של עבודה בבניין מאוכלס ואת הצורך לתאם כל שלב מול יזם, מפקח, אדריכל וקבלן ביצוע.

במתחמים גדולים יותר, חיפוי חזיתות פינוי בינוי ופתרונות חיפוי פינוי בינוי מתוכננים מראש כחלק מהקונספט האדריכלי.
חיפוי פרויקטים פינוי בינוי נדרש לעמוד בציפיות גבוהות יותר של שיווק ומיתוג, במיוחד בשכונות שבהן כמה יזמים
מתחרים על אותו קהל. המעטפת היא אחד הדברים הראשונים שנראים בהדמיות, בשלטים ובסיורי רוכשים, ולכן היא

מקבלת משקל מסחרי ממשי.

גם במגדלים חדשים שנולדים מתוך התחדשות עירונית, רואים שימוש נרחב בפתרונות כמו חיפוי אלומיניום למגדלי
מגורים, מעטפת אלומיניום לבניין מגורים ושילוב של אלומיניום עם זכוכית, טיח ואבן. בפרויקטים כאלה, בחירה נכונה של

חומר וגוון יכולה להשפיע על כל מיתוג הבניין לשנים קדימה.

חיפוי חזיתות למגדלים, תכנון וביצוע בלי הפתעות
חיפוי חזיתות למגדלים הוא תחום שונה מבניין בן 6 או 8 קומות. העומסים, החשיפה לרוחות, נגישות העבודה, התחזוקה
העתידית ותכנון הניקוז מחייבים רמת דיוק גבוהה בהרבה. תכנון חיפוי חזיתות מגדלים צריך להתחיל בבדיקת מעטפת

קיימת, תשתיות, עיגונים ומיקומים של מערכות כמו מיזוג, ספרינקלרים, מעקות ותאורת חוץ.

במגדלי מגורים בנתניה, תל אביב או ראשון לציון, שבהם החזית חשופה לשמש, מליחות ופיח תחבורתי, חומר שנראה
נהדר בקטלוג עלול להתנהג אחרת לגמרי בשטח. לכן קבלן חיפוי חזיתות למגדלים חייב להציג לא רק מחיר אלא גם
מפרט, דוגמאות ביצוע, אחריות, שיטת עיגון ותוכנית תחזוקה. חיפוי קירות למגדלים דורש חשיבה לטווח ארוך, לא רק

מסירה יפה ביום האכלוס.

במגדלים יוקרתיים, יש חשיבות גם לפרטים הקטנים: חיבורים סמויים, התאמת פוגות, שילוב גוונים, ותאימות בין הלובי
לחזית. חיפוי מגדלי יוקרה לא נמדד רק לפי חומר, אלא לפי איכות התכנון וההרכבה. בניין יכול להשתמש באותו סוג לוחות

כמו בניין אחר, ועדיין להיראות ברמה אחרת לגמרי בגלל איכות הביצוע.

כמה זה עולה, ומה באמת קובע את המחיר
השאלה על עלות חיפוי בניין מגורים עולה כמעט בכל ישיבת ועד. התשובה תלויה בגודל החזית, מורכבות ההתקנה, מצב
הקיר הקיים, סוג החומר, הצורך בפיגומים או עבודות סנפלינג, היקף עבודות ההכנה, וגובה הבניין. מחירון חיפוי בניין

מגורים יכול לתת כיוון ראשוני בלבד, אבל הוא לא תחליף להצעת מחיר מבוססת מדידה.

בשטח רואים פערים של עשרות אחוזים בין בניינים שנראים דומים על הנייר. בניין נמוך עם גישה נוחה, קירות ישרים
ופחות פתחים יהיה זול יותר מבניין עם בליטות, מסתורי כביסה, מרפסות רבות וקירות עקומים. גם בחירה בחיפוי



אלומיניום בנייני מגורים או בלוחות מרוכבים לעומת טיח משופר משנה מאוד את התמחור.

כדי להעריך מחיר נכון, כדאי לפרק את ההצעה לרכיבים: הכנת תשתית, תת קונסטרוקציה, חומר חיפוי, עיגונים, פיגומים,
צבע משלים, תיקונים, פינוי פסולת ואחריות. כשוועד בית בוחן רק שורה תחתונה, הוא עלול לגלות בהמשך תוספות שלא

נלקחו בחשבון. דווקא במעטפת חיצונית, הזול הראשון עלול להפוך ליקר יותר בתוך שנתיים או שלוש.

בבניינים קטנים יחסית, פתרונות פשוטים יכולים להתחיל בתקציב כולל של עשרות אלפי שקלים ולעלות
משמעותית לפי מצב החזית.

בפרויקטים עם לוחות אלומיניום או אלוקובונד, התקציב בדרך כלל גבוה יותר, במיוחד כשיש צורך בתת
קונסטרוקציה מלאה.

במגדלים, העלות מושפעת מאוד מהגישה לעבודה, מהנדסה, בטיחות ותחזוקה עתידית.

בפרויקטים של התחדשות עירונית, חלק מעלות החיפוי מגולם בתקציב היזם ולכן הדיירים לא תמיד רואים את
המספר המלא.

איך בוחרים קבלן חיפוי לבנייני מגורים
קבלן חיפוי לבנייני מגורים צריך להיבחר לפי ניסיון, לא לפי מצגת. חשוב לראות בניינים שבוצעו לפני שנה וגם לפני
חמש שנים, כדי להבין איך החומר והביצוע מתנהגים לאורך זמן. כדאי לשוחח עם ועדי בתים, לבדוק מי נתן שירות אחרי

מסירה, ואיך טופלו תקלות אם היו.

בבחירה בין ספקים, שימו לב אם מדובר בגוף שמתכנן, מייצר ומתקין, או רק במתקין שמסתמך על ספקים חיצוניים.
בפרויקטים של חיפוי מבנים התחדשות עירונית, שיפוץ חזיתות תמ"א 38 או חיפוי מגדלים, יש ערך גדול ליכולת לנהל את

כל השרשרת ולפתור בעיות בזמן אמת.

בקשת דאר גרופ חיפוי מבנים תמ"א 38 הצעת מחיר טובה צריכה לכלול תיאור מלא של החומרים, עוביים, שיטת החיבור,
לוחות זמנים, אחריות, התייחסות לבטיחות, ולפחות סקיצה ראשונית או מפרט עקרוני. אם ההצעה כללית מדי, קשה

להשוות בין קבלנים וקשה עוד יותר לאכוף איכות.

לבקש לראות רישום קבלני או מסמכי התאגדות, ביטוחים ואישורי עבודה בגובה.1. 

לבדוק פרויקטים דומים בגודל ובסוג החיפוי, לא רק תמונות יפות.2. 

לקבל מפרט כתוב וברור, כולל חומר, תשתית, גמר ואחריות.3. 

למנות מפקח או איש מקצוע מטעם הדיירים בפרויקטים גדולים.4. 

טעויות נפוצות בחידוש מעטפת בניין
אחת הטעויות הנפוצות היא בחירת חומר לפי מראה בלבד. חזית שנראית מצוין בהדמיה יכולה לדרוש תחזוקה יקרה,
לנצור לכלוך, או לא להתאים לאקלים המקומי. בבניינים קרובים לים, למשל, צריך לחשוב היטב על עמידות החומר

והעיגונים. בבניינים ליד נתיבי תנועה עמוסים, חשוב להבין איך החזית תתמודד עם פיח ולכלוך.

טעות נוספת היא חיפוי בנייני מגורים להתעלם מהפרטים הקטנים. הרבה בעיות של רטיבות או התרופפות לא נולדות
מהחומר עצמו, אלא מפינות, מפגשים עם חלונות, חיבורים למעקות וניקוז לא נכון. לכן חידוש מעטפת בניין חייב להיות

מתוכנן ברמת פרט, לא רק ברמת צבע וגוון.

יש גם ועדות בתים שבוחרות לדחות טיפול כי "זה רק אסתטי". בפועל, כשהנזק בחזית מתקדם, עלות התיקון עולה.
לעיתים טיפול מוקדם מונע התפוררות, רטיבות בדירות קצה ותלונות חוזרות. בניינים רבים מגיעים לחיפוי רק אחרי שנים

של תיקונים נקודתיים שלא פתרו את הבעיה.
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שאלות נפוצות

האם חיפוי בנייני מגורים באמת מעלה את ערך הדירות?

במקרים רבים כן, בעיקר דרך שיפור התדמית, קיצור זמן המכירה והגדלת האטרקטיביות מול בניינים מתחרים. העלייה
המדויקת תלויה באזור, בגיל הבניין, ברמת הביצוע ובמצב הדירות עצמן. החיפוי לבדו לא ייצור פער מחיר קיצוני בכל רחוב,

אבל הוא בהחלט יכול לשפר מיצוב.

מה עדיף, חיפוי אלוקובונד או צביעה מחדש של החזית?

צביעה מתאימה כאשר הקירות במצב טוב יחסית והמטרה היא רענון תקציבי. חיפוי אלוקובונד או חיפוי אלומיניום מתאים
כאשר רוצים שינוי חזותי משמעותי יותר, עמידות גבוהה יותר ושפה אדריכלית חדשה. הבחירה תלויה בתקציב, במצב

הקיים ובמטרת הפרויקט.

כמה זמן נמשך שיפוץ חזית בניין משותף?

בבניין קטן עד בינוני, פרויקט פשוט יכול להימשך כמה שבועות עד מספר חודשים. במגדלים או בפרויקטים מורכבים של
חיפוי חזיתות מגדלים, משך העבודה עשוי להתארך בהתאם להיקף, מזג האוויר, לוגיסטיקה ותיאומים. לוח זמנים אמין

מתקבל רק אחרי סיור ומדידה.

האם צריך היתר בשביל התקנת חיפוי בבניין משותף?

לעיתים כן, תלוי בהיקף השינוי, בסוג החיפוי, במיקומו ובהנחיות הרשות המקומית. כשמדובר בשינוי מהותי של המעטפת
או בפרויקט משולב בהתחדשות עירונית, יש לבדוק מול אדריכל, מהנדס והרשות. לא נכון להסתמך על הערכה כללית בלי

בדיקה פרטנית.

איך בודקים אם ההצעה שקיבלנו יקרה או זולה מדי?

משווים לא רק מחיר סופי אלא מפרט מלא, סוג חומר, עובי, שיטת עיגון, אחריות והיקף עבודות ההכנה. הצעה נמוכה
משמעותית מהשוק צריכה להדליק נורה אדומה, במיוחד אם אין בה פירוט מספק. הדרך הנכונה היא להשוות תפוחים

לתפוחים.

כשניגשים נכון לפרויקט, חיפוי בנייני מגורים הוא לא הוצאה קוסמטית אלא השקעה בנראות, בעמידות ובערך הנכס. אם
אתם בוחנים חידוש חזית, שווה להתחיל מבדיקת מצב מקצועית, לקבל כמה הצעות מפורטות, ולבחור פתרון שמתאים

לבניין שלכם גם היום וגם לעוד שנים קדימה.

DAR GROUP אודות

חברת דאר גרופ )DAR GROUP( מובילה את תחום חיפוי המבנים בישראל ומציעה מעטפת פתרונות
אדריכליים מתקדמים לחזיתות. אנו מתמחים באופן בלעדי ביישום ועיצוב באמצעות לוחות אלוקבונד

המהווים את חומר הגלם האיכותי ביותר לחיפוי חיצוני.

החברה מלווה פרויקטים במגזר הפרטי, העסקי והציבורי, משלב התכנון והחיתוך המדויק ועד להתקנה
בשטח. חיפוי המבנה מעניק מראה מודרני נקי ויוקרתי וגם משפר משמעותית את הבידוד התרמי והאקוסטי

ומגן על המבנה לאורך שנים רבות.

מעוניינים בשידרוג חזית המבנה?
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